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Willkommen im Blumenviertel-Groldhadern

Ein neues Zuhause,

das begeistert - moderne
Wohnungen und exklusive
Dachterrassen.
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Inhabergefiihrte Projektentwicklung in Miinchen

Qualitat, die Bestand hat.

BM Bauprojekt steht fur ein gutes Gefuhl von Anfang an.
Wir entwickeln und realisieren hochwertige Wohnimmobi-
lien in ausgewdhlten Lagen im GroBraum MUnchen - stets
mit dem Anspruch, Architektur, Qualitdt und langfristige
Werthaltigkeit in Einklang zu bringen.

Als inhabergefuhrtes Unternehmen begleiten wir unsere
Projekte von der ersten Idee bis zur Umsetzung. Unser Fo-
kus liegt auf durchdachten Neubauprojekten sowie auf der
Sanierung und Weiterentwicklung bestehender Immobi-
lien. Dabei legen wir groRen Wert auf eine klare Gestaltung,
funktionale Grundrisse und eine solide Bauqualitét. Unsere
Projekte entstehen Uberwiegend in etablierten Munchner
Wohnlagen und richten sich sowohl an Eigennutzer als
auch an Kapitalanleger, die Wert auf Substanz, Lage und
eine nachhaltige Nutzungsperspektive legen. Persénliche
Betreuung, kurze Entscheidungswege und eine enge Projekt-
begleitung sind zentrale Bestandteile unserer Arbeitsweise.

Mit einem realisierten Verkaufsvolumen von Uber 100 Mil-
lionen Euro verfuigen wir Uber fundierte Erfahrung in der
Entwicklung anspruchsvoller Wohnimmobilien. Jedes Pro-
jektwird individuell geplant und umgesetzt — mit dem Ziel,
Wohnraum zu schaffen, der heute Uberzeugt und auch
langfristig Bestand hat.

Minchen
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Im ruhigen und attraktiven Stadtteil Grofldhadern-Blumenvier-
tel entsteht die geplante Wohnanlage im Pelargonienweg 1.

Mit insgesamt acht gut geschnittenen Wohneinheiten (60-
150gm), darunter zwei exklusive Penthouses mit privaten
Rooftop-Garten, ist dieses Gebdude ideal fur Familien,
Paare oder Singles mit Niveau und Anspruch.

Ein moderner Aufzug ermdglicht den bequemen und bar-
rierefreien Zugang zu allen Etagen, einschliellich der Pent-
houses. Diese Wohnungen zeichnen sich durch grofdztgige
Wohnfldchen und beeindruckenden privaten Dachterrassen
aus. Zusatzlich verfugen die Wohnungen im Erdgeschoss
Uber direkte Zugdnge zu privaten Terrassen und Garten-
einheiten. Auch weitere Einheiten im Obergeschoss sind
mit groRRztgigen Balkonen und Terrassen ausgestattet.

Durch Kellerabteile sowie Duplex-Stellpldtze pro Wohneinheit
ist dieses Neubauprojekt fur eine langfristige Nutzbarkeit
und gute Vermietbarkeit ausgelegt.

Die Wohnanlage besticht durch modernste Technik nach
GEG 2024 Standard und steht fur einen effizienten Energie-
verbrauch, moderne Haustechnik und solide Bauqualitat.

Das Blumenviertel-Grofdhadern ist bekannt fur seine ruhige
und grine Umgebung. Das Viertel ist geprdgt von zahlreichen
Grunfléchen und Parks, die den Bewohnern einen hohen
Freizeitwert bieten.

GrofRhadern bietet eine ausgezeichnete Anbindung an die
Munchener Innenstadt sowie verschiedene Einkaufsmog-
lichkeiten, Schulen und Kindergarten in der Nahe.

Die Kombination aus modernen Wohnrdumen und char-
manten Einfamilien- und Doppelhduser bilden ein attraktives
Wohnbild fUr die Bewohner des Blumenviertels.



DAS BLUMENVIERTEL-GROBHADERN:

Die Highlights auf
einem Blick

Moderne Architektur:

Einsatz zeitgemdRer Designkonzepte und hochwertiges
Interieur fUr ein ansprechendes Wohnambiente

Private Aussenbereiche:

Erdgeschosswohnungen sowie Obergeschosswohnungen
mit Terrassen, Gartenabteilungen und grofdztigigen Balkonen

Exklusive Penthouses mit Rooftop-Gdrten:

Zwei luxuriése Penthouse- Wohnungen mit privaten Dach-
gdrten

Ruhige Lage:

Eingebettet in Einfamilien- Doppelhdusern im Blumenviertel
GrolRhadern bietet der Pelargonienweg eine hohe Lebens-
qualitat

Optimale Anbindung:

Schneller Zugang zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln und Ein-
richtungen des tdglichen Bedarfs. ZUgige Anbindung mit
PKW durch die Ndhe der Autobahn

Hohe Vermietbarkeit:

Glucklich Zuhause?

Auch fur Kapitalanleger eine optimale Finanzanlage durch
hohe Vermietbarkeit von Neubauwohnungen in GroRha-
dern
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65-150 qm 2 Garagen je 4 Duplex- Stellplatze

GEG 2024 Standard 2027 geplante Fertigstellung
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Ihr neues Eigentum

Freuen Sie sich auf Inr modernes Zuhause mit hochwertiger
Ausstattung und zeitgemdfiem Wohnkomfort. Wahlbare
Parkettbodden, groRzugige Balkone, Terrassen und privatem
Dachgarten. Durchdachte Grundrisse schaffen ein Wohn-
gefuhl, das Funktionalitdt und Qualitat verbindet. Moderne
Haustechnik und eine barrierefreie Planung runden das
Gesamtkonzept ab.

Auf den Punkt gebracht:

Hochwertige Fliesenbeldge aus Feinsteinzeug

Moderne Armaturen von Villeroy & Boch

FuRbodenheizung in allen Wohnr&umen

Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung

Elektronische Rollléiden

Wadhlbare Parkettbéden in hochwertiger Ausfuhrung

Video-Gegensprechanlage

Moderne Haustechnik, energieeffiziente Luft- Wdrmepumpe

- O =  Balkone oder Terrassen bei jeder Wohnung!
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So konnte Thre Wohnung aussehen:

Wohnung #1

Erdgeschoss 2-Zimmer, Wohnfldche gesamt ca. 59,14 m?
Wohnen/Essen 31,42 m?
Schlafzimmer 13,48 m?
Bad 3,77 m?
Flur 5,31 m?
Abstellraum 1,74 m?
Terrasse (50%) 3,42 m?
Hobbyraum (optional) ca. 40 m?
Gesamte Wohnfldche ca. 59,14 m?

Hobbyréume sind mit den Erdgeschosswohnungen optional zu erweitern,
um weiteren Wohnraum zu schaffen.

Unverbindliche Visualisierung
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So konnte Thre Wohnung aussehen:

Wohnung #2

Erdgeschoss 3-Zimmer, Wohnfléiche gesamt ca. 90,82 m?
Wohnen/Essen 35,16 m?
Kind 13,87 m?
Schlafzimmer 19,29 m?
Bad 7,44 m?
Flur 5,66 M?
Abstellraum 1,74 m?
Terrasse 1(50%) 3,42 m?
Terrasse 2 (50%) 4,24 m?
Hobbyraum (optional) ca. 60 m?
Gesamte Wohnfldche ca. 90,82 m?

Hobbyréume sind mit den Erdgeschosswohnungen optional zu erweitern,
um weiteren Wohnraum zu schaffen.

Unverbindliche Visualisierung



So konnte Thre Wohnung aussehen:

Unverbindliche Visualisierung

Wohnung #3

Erdgeschoss 4-Zimmer Wohnfldche gesamt ca. 98,46 m?
Schlafzimmer 14,53 m?
Kind 1 11,30 m?
Kind 2 10,07 m?
Wohnen/Essen 28,99 m?
Flur 9,71 m?
DU/wWC 4,35 m?
Terrasse (50%) 12,60 m?
Gesamte Wohnfldche ca. 98,46 m?
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Unverbindliche Visualisierung

Wohnung#4

Obergeschoss 2-Zimmer Wohnflche gesamt ca. 52,76 m?
Schlafzimmer 16,69 m?
Wohnen/Essen 23,64 m?
Bad 3,77 m?
Flur 3,75 m?
Abstellraum 1,75 m?
Loggia (50%) 316 m?
Gesamte Wohnfldche cda. 52,76 m?
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So konnte IThre Wohnung aussehen:

Unverbindliche Visualisierung Unverbindliche Visualisierung
Wohnung #5 Wohnung#6
Obergeschoss 3-Zimmer Wohnfléiche gesamt ca. 75,99 m? Obergeschoss 4-Zimmer Wohnflédche gesamt ca. 94,03 m?
Schlafzimmer 15,57 m? Schlafzimmer 14,56 m?
Kind 13,87 m? Kind 1 11,40 m?
Essen/Wohnen 28,63 m? Kind 2 10,07 m?
Bad 7,37 m? Wohnen/Essen 28,99 m?
Flur 5,64 m? Bad 7,08 m?
Abstellraum 1,75 m?2 DU/WC 4,34 m?
Loggia (50%) 316 m? Flur 9,69 m?
Balkon (50%) 7,90 m2

Gesamte Wohnfldche ca. 75,99 m? Gesamte Wohnfldche cd. 94,03 m?



So konnte Thre Wohnung aussehen:
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Penthouse #7

Dachgeschoss 4-5 Zimmer Wohnfléche gesamt ca. 140,75 m?
Schlafen/Ankleide 2155 m?
Kind 1 14,00 m?
Kind 2 13,73 m?
Wohnen/Essen 32,85 m?
Bad 5,07 m?
DU/WC 325 m?
Flur 14,37 m?
Abstellraum 2,07 m?
Balkon 1 (50%) 3,563 m?
Balkon 2 (50%) 3.53 m?
Rooftop-Garten (50%) 26,70 m?
Gesamte Wohnfldche ca. 140,76 m?
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So konnte IThre Wohnung aussehen

Penthouse#8

24 m?
20,07 m2

r

Dachgeschoss 4-5 Zimmer Wohnfldche gesamt ca. 125

0
i)
o)
~
C
<
=
o)
S
£
N
S
e
O
(92]

O
£
<

15 m?
28,82 m?

12

C
0]
7]
%]
[
~
c
0]
A
X
2

i®)
o]
(a]

78 m?
5,70 m?
12,26 m?

g

@)
=
~
>
a)

S
2
O
=
[0
the)
- 0
S5 O
oL <

2,51 m?

3,75 m?
30,18 m?

Balkon (50%)

%)

Rooftop-Garten (50

ca. 124,24 m?

Gesamte Wohnfldche

Unverbindliche Visualisierung
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Preisliste:

Wohnung Wohnflache Zimmer Verkaufspreis
Wohnung 1 EG, Barrierefrei (inkl. Vorgarten) ca. 60 m? 2 699.000
Wohnung 2 EG, Barrierefrei (inkl. Vorgarten) ca. 91 m? 3 1.049.000
Wohnung 3 EG, Barrierefrei (inkl. 140 m2 Garten) ca. 98 m? 4 1.099.000
Wohnung 4 OG, Barrierefrei ca. 53 m? 2 626.400
Wohnung 5 OG, Barrierefrei ca. 77 m? K] 879.000
Wohnung 6 OG, Barrierefrei ca. 94 m? 4 1.069.000
Wohnung 7, Penthouse (inkl. 60 m2 Rooftop Garten) | ca. 140 m? 4-5 1.850.000
Wohnung 8, Penthouse (inkl. 60 m2 Rooftop Garten) | ca.125 m? 4-5 1.665.000
Unverbindliche Visualisierung
Zusatzflachen: Stellplatze:
+ Je nach Wohnung 1-2 Balkone oder eine « Pro Wohnung jeweils eine SUV- tauglicher
Terrasse Duplex-Stellplatz in der Garage
« Penthouses jeweils 60 gm Rooftop-Garten  Zusdatzlicher Kaufpreis pro Stellplatz 35.000,00 €
+ Eigenes Kellerabteil fUr jede Wohneinheit
Wohnung Nutzfléche [ 50% Wohnfléche | Kaufpreis
Hobbyraum 1 ca. 40,44 m? [ ca. 20,22 m? 160.000
Hobbyraum 2 ca.59 m?/ ca. 29,5 m? 245.000
Hobbyraum 3 ca.26 m?/ ca.13 m? 115.000
Hobbyraum 4 ca.28 m?/ ca.14 m2 118.000

Hobbyrdume sind mit den Erdgeschosswohnungen optional zu erweitern, um weiteren Wohnraum
zu schaffen.

bindliche
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BM BauProjekt GmbH Leonhard-Strell-Str. 11 | 86540 Gronsdorf +49173-5794940 | rbauer@remus-projekt.de www.bm-bauprojekt.de



