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l.eben in der Parkstadt Miunchen-Solln

Hochwertige
Neubauwohnungen
fur Eigennutzer
und Kapitalanleger
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Unverbindliche Visualisierung



Inhabergefiithrte Projektentwicklung in Miinchen

(Qualitat, die Bestand hat.

BM Bauprojekt steht fur ein gutes Gefuhl von Anfang
an. Wir entwickeln und realisieren hochwertige
Wohnimmobilien in ausgewahlten Lagen im GroB-
raum MUinchen - stets mit dem Anspruch, Archi-
tektur, Qualitat und langfristige Werthaltigkeit in
Einklang zu bringen.

Als inhabergefuhrtes Unternehmen begleiten wir
unsere Projekte von der ersten Idee bis zur
Umsetzung. Unser Fokus liegt auf durchdachten
Neubauprojekten sowie auf der Sanierung und
Weiterentwicklung bestehender Immobilien. Dabei
legen wir groBen Wert auf eine klare Gestaltung,
funktionale Grundrisse und eine solide Bauqualitat.

Unsere Projekte entstehen Uberwiegend in etablier-
ten Minchner Wohnlagen und richten sich sowohl
an Eigennutzer als auch an Kapitalanleger, die Wert
auf Substanz, Lage und eine nachhaltige Nutzungs-
perspektive legen. Personliche Betreuung, kurze
Entscheidungswege und eine enge Projektbe-
gleitung sind zentrale Bestandteile unserer
Arbeitsweise.

Mit einem realisierten Verkaufsvolumen von Uuber
100 Millionen Euro verfigen wir uUber fundierte
Erfahrung in der Entwicklung anspruchsvoller
Wohnimmobilien. Jedes Projekt wird individuell ge-
plant und umgesetzt — mit dem Ziel, Wohnraum zu
schaffen, der heute Uberzeugt und auch langfristig
Bestand hat.




DAS PROJEKT

Fur alle Generationen.

Mit Qualitat und Anspruch.

In einer der gefragtesten Wohnlagen im Munchner Siden entsteht
in der FurstenackerstraBe ein exklusives Neubauprojekt, das zeit-
gemaBes Wohnen mit langfristiger Werthaltigkeit verbindet. Das
Wohnhaus fugt sich harmonisch in die gewachsene Struktur von
Minchen-Solln ein und setzt einen klaren Fokus auf Qualitat,
Nachhaltigkeit und architektonische Zurtckhaltung.

Die insgesamt 6 hochwertigen Wohneinheiten uberzeugen durch
durchdachte Grundrisse mit hohem Wohnkomfort und sind teilweise
barrierefrei geplant. Die WohnungsgréBen reichen von ca. 67 m? bis
ca. 102 m? und bieten Raum fiir unterschiedliche Lebensphasen. Ob
anspruchsvolle Singles, Paare oder kleine Familien, jede Einheit ist
auf langfristige Nutzbarkeit und gute Vermietbarkeit ausgelegt.

Zur Ausstattung gehoren ein Aufzug, je ein Duplex-Stellplatz pro
Einheit, je ein eigenes Kellerabteil und je nach Wohnung separate
Souterrainabteile oder Spitzbdden. Das Projekt erfullt den GEG 2024
Standard und steht fur einen effizienten Energieverbrauch, moderne
Haustechnik und solide Bauqualitat.

Munchen-Solln zahlt seit Jahrzehnten zu den etablierten und begehr-
ten Wohnlagen der Stadt. Gepragt von viel Grun, ruhigen WohnstraBen
und einer kaufkraftigen Bewohnerschaft bietet der Stadtteil eine hohe
Lebensqualitat. Gleichzeitig ist die Anbindung hervorragend: Der
offentliche Nahverkehr erméglicht schnelle Wege in die Innenstadt,
zudem sind wichtige Verkehrsachsen zugig erreichbar. Die Nahe zur
Isar, zahlreiche Freizeitmdglichkeiten sowie eine sehr gute Nahver-
sorgung machen Solln zu einem Wohnstandort, der auch langfristig
gefragt bleibt.

Unverbindliche Visualisierung



AUF EINEN BLICK

Miunchen-Solln:
Wohnqualitat mit Bestand

Projekt Highlights

Toplage & Infrastruktur:

Gefragte Wohnlage in Minchen-Solln mit ruhigem Umfeld. Gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten und Angeboten des taglichen Bedarfs.

Hochwertiges Interieur:

Hochwertig geplantes Neubauprojekt mit Fokus auf zeitgemaBes
Wohnen, moderne Annehmlichkeiten und eine qualitatsorientierte
Ausfuhrung gemaB Baubeschreibung.

Wohnkomfort:

Barrierefreie Wohneinheiten mit Aufzug und optimal durchdachten
Grundrissen. Flexible Wohnkonzepte ermdglichen eine individuelle
Nutzung der Wohnflachen flr unterschiedliche Bedurfnisse.

Fiir Eigennutzer & Kapitalanleger:

Attraktive Neubauimmobilie in etablierter Lage mit hoher
Vermietbarkeit. Geeignet fur Eigennutzer ebenso wie fur
Kapitalanleger mit langfristigem Anlagehorizont.

6 Duplex-Stellplatze 6

Wohnungen

GEG 2024 s 2027

geplante Fertigstellung

2—D

Unverbindliche Visualisierung
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DAS PROJEKT

Fur Eigennutzer
und Kapitalanleger.
Nachhaltig finanzieren.

Der Neubau in der FlrstenackerstraBe 3 wurde so konzipiert, dass
er zwei Zielgruppen anspricht: Menschen, die selbst hochwertig
und langfristig wohnen mochten, sowie Kapitalanleger, die in eine
stabile Wohnlage investieren wollen. Entscheidend dafiir sind die
Kombination aus Lage, Neubauqualitat und einer Nutzung, die Uber
viele Jahre hinweg funktioniert.

Mehrwert fiir Eigennutzer

Eigennutzer profitieren von einem Wohnkonzept, das auf Dauer
ausgelegt ist. Die barrierefreie Ausfihrung, der Aufzug und die
flexibel nutzbaren Grundrisse ermoglichen komfortables Wohnen
in unterschiedlichen Lebensphasen. Die energieeffiziente Bau-
weise nach GEG 2024 Standard tragt dazu bei, laufende Kosten
besser planbar zu halten. Gleichzeitig bietet Munchen-Solln ein
ruhiges, etabliertes und naturnahes Wohnumfeld mit einer hohen
Lebensqualitat.

Mehrwert fir Kapitalanleger

Flr Kapitalanleger ist das Projekt vor allem wegen der Lage und
der Neubauausfiihrung interessant. Minchen-Solln zahlt zu den
gefragten Wohnlagen mit konstanter Nachfrage, was die lang-
fristige Vermietbarkeit unterstitzt. Als Neubau er6ffnet das Projekt
zudem Abschreibungsmaoglichkeiten, die steuerlich relevant sein
konnen. Die energieeffiziente Bauweise wirkt sich positiv auf die
Attraktivitat far Mieter aus und unterstlitzt eine nachhaltige
Vermietung.
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Makrolage

Grofdstadte

[Flughaten

Ingolstadt
Regensburg
Salzburg
Augsburg

Chiemsee
Tegernsee
Ammersee
Starnberger See

Walchensee
Kochelsee
Waginger See
Simssee
Staffelsee

Forggensee

Flughafen Minchen
Flughafen Memmingen

Flughafen Salzburg

AUGSBURG

INGOLSTADT

REGENSBURG

SALZBURG




Verkehrsanbindung

Marienplatz
Karlsplatz (Stachus)
Olympiapark

Minchen

Englischer Garten

Munchen-Solln

Flughafen Minchen
Hauptbahnhof
Ostbahnhof

Muinchen-Pasing
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Donnersbergerbrucke

Mittlerer Ring
AuBerer Ring (A99)
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Autoverkehr

6 Min. 5 Min. 14 Min. 17 Min. 36 Min. 12 Min. 16 Min.

mit dem Auto mit dem Fahrrad zur mit der S-Bahn mit der S-Bahn mit dem Auto zum mit dem Auto mit dem Auto
zur Autobahn A 95 S-Bahn-Station Solln zum Hauptbahnhof in die Innenstadt Flughafen Minchen zum Mittleren Ring zum AuBeren Ring




HALLO ZUHAUSE

lhre neue Wohnung

Freuen Sie sich auf Ihr modernes Zuhause mit hochwertiger
Ausstattung und zeitgemaBem Wohnkomfort. Wahlbare
Parkettboden, groBzugige Balkone oder Terrassen sowie
durchdachte Grundrisse schaffen ein Wohngefiihl, das
Funktionalitat und Qualitat verbindet. Moderne Haustechnik
und eine barrierefreie Planung runden das Gesamtkonzept ab.

Auf den Punkt gebracht:

Hochwertige Fliesenbelage aus Feinsteinzeug

Moderne Armaturen von Villeroy & Boch

FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung

Elektrische Rollladen

Wahlbare Parkettbdden in hochwertiger Ausfiihrung

Video-Gegensprechanlage

Moderne Haustechnik, energieeffiziente Luft-Warmepumpe

\'l

-O- Balkon(e) oder Terrasse bei jeder Wohnung!
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So konnte lhre Wohnung aussehen: P

BM BAUPROJEKT GMBH

v Eingang
‘ Eingang

Unverbindliche Visualisierur Unverbindliche Visualisierur

Wohnung 1, Erdgeschoss, 3-Zimmer ca. 7,6m? Wohnung 2, Erdgeschoss, 2-Zimmer + Hobbyraum
optional + Hobbyraum ca. 38 m”> Nutzflache® Wohnflache gesamt ca. 94,40 m?

Schlafzimmer 12,32 m? Schlafzimmer 14,55 m?
Wohnzimmer 35,68 m? Wohnzimmer 37,55 m?
Kind 10,50 m? Bad 5,30 m2
Bad 4,66 m? Flur 5,38 Mm?
Flur 6,57 m? Terrasse (50 %) 32,04 m2 (16,02) m?
Terrasse (50 %) 10,95 m? (5,48) m? Hobbyraum UG (50 %) 26,46 m? (13,23) m?
Hobbyraum UG (50 %) 38 m2 (19) m? WC UG (50 %) 4,74 m? (2,37) m?
WC UG (50 %) 4,73 m? (2,36) m?

Gesamtsumme Wohnflédche 76 m? Gesamtsumme Wohnflédche 94,40 m?
Gesamtsumme Wohnfldche inkl. Hobbyraum 95 m?

* mit innenliegender Treppe (nicht eingezeichnet)
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So konnte Thre Wohnung aussehen: O [ )

BM BAUPROJEKT GMBH

<« Eingang Eingang >

Wohnung 3, Obergeschoss, 3-Zimmer Wohnung 4, Obergeschoss, 3-Zimmer
Wohnflache gesamt ca. 66,63 m? Wohnflache gesamt ca. 69,13 m?
Schlafzimmer 14,63 m? Schlafzimmer 14,48 m?
Wohnzimmer 27,82 m? Wohnzimmer 29,27 m?
Kind 11,09 m? Kind 11,42 m?
Bad 4,55 m? Bad 4,71 m?
Flur 4,63 m? Flur 5,34 m?
Balkon 1 (50 %) 5,72 m? (2,86) m? Balkon 1 (50 %) 5,72 m? (2,86) m?
Balkon 2 (50 %) 2,70 m? (1,05) m? Balkon 2 (50 %) 2,50 m? (1,05) m?

Gesamtsumme Wohnflache 66,63 m? Gesamtsumme Wohnflache 69,13 m?
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So konnte Thre Wohnung aussehen:

v Eingang

Unverbindliche Visualisierung

Wohnung 5, Dachgeschoss, 3-Zimmer + Spitzboden
Wohnflache gesamt ca. 80,54 m?

Schlafzimmer 15,69 m?
Wohnzimmer 34,16 m?
Flur 2,92 m?
Bad 4,32 m?
Abstellraum 1,39 m?
Balkon (50 %) 6,30 m? (3,15) m?
Kind SP (50 %) 31,38 m? (15,69) m?
Dusche SP (50 %) 7,34 m? (3,67) m?
Gesamtsumme Wohnflache 80,54 m?

Eingang >

Unverbindliche Visualisierung
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Wohnung 6, Dachgeschoss, 3-Zimmer + Spitzboden

Wohnflache gesamt ca. 30,37 m?

Schlafzimmer
Wohnzimmer

Flur

Bad

Abstellraum
Balkon (50 %)
Kind SP (50 %)
Dusche SP (50 %)

13,85 m?

32,79 m?

2,79 m?

4,32 m?

1,39 m?

6,30 m? (3,15) m?
36,8 m? (18,40) m?
7,36 m? (3,68) m?

Gesamtsumme Wohnflache

80,37 m?



FINANZIERUNG

Preishste

Wohnung

Wohnung 1 EG Barrierefrei
Hobbyraum *

Wohnung 2 EG Barrierefrei
Wohnung 3 OG Barrierefrei
Wohnung 4 OG Barrierefrei
Wohnung 5 DG Barrierefrei

Wohnung 6 DG Barrierefrei

Zusatzflachen

Wohnfldche

76 m?

38 m?

95 m?

67 M2

70 m?2

81 m?2

81 m?2

e Je nach Wohnung 1-2 Balkone oder eine Terrasse
» Eigenes Kellerabteil fir jede Wohneinheit

Zimmer

3 + Hobbyraum

2 + Hobbyraum

3 + Spitzboden

3 + Spitzboden

Stellplatze

Verkaufspreis
798.000,00 €

125.000,00 €

| VERKAUFT
| RESERVIERT

795.000,00 €

955.000,00 €

| VERKAUFT

e Pro Wohnung jeweils einen Duplex-Stellplatz
o Zusdatzlicher Kaufpreis pro Stellplatz: 35.000,00 €

* optional zu verbinden mit Wohung 1



ZUVERLASSIG AN IHRER SEITE

Wir begleiten und

beraten Sie gerne.

(QR-Code scannen und
Ihren individuellen

Termin vereinbaren.

BM BauProjekt GmbH  Leonhard-Strell-Str. 11 | 85540 Gronsdorf ~ +49 173-5794940 r.baver@remus-projekt.de ~ www.bm-bauprojekt.de





